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Mojliga konsekvenser och atgarder for den svenska
byggbranschen med anledning av Rysslands invasion av
Ukraina

Den ryska invasionen av Ukraina kan komma att medféra en rad konsekvenser for den
svenska byggbranschen. Pdgdende projekt riskerar att drabbas av foérseningar och
kostnadsdndringar. Frdga dr inte enbart vilka konsekvenser som kriget kommer att
medféra utan dven vilka atgdrder byggbranschens aktérer ddrmed har mdéjlighet att
vidta med anledning av kriget.

Under morgonen den 24 februari 2022 pabdrjade ryska trupper en invasion av Ukraina.
Rysslands militdra tgard innebér att krig rader.

En pandemi synes nyligen ha klingat av. Atminstone betraktas Covid-19 sedan den 1
april 2022 inte langre som samhallsfarlig av den svenska riksdagen. Men pandemins
fragestallningar om forseningar och kostnadsandringar lever kvar i byggbranschen
genom kriget i Ukraina.

Forsenade eller t.o.m. uteblivna materialleveranser, arbetskraftbrist och storningar i
transportvasendet ar nagra av de troliga konsekvenser som kan drabba ett pagaende
entreprenadprojekt med bl.a. forseningar som féljd. En ytterligare trolig konsekvens av
brist pa material eller ravaror ar dven kostnadsandringar i form av prishdjningar.

| den globala varld som vi lever i far ett krig verkningar dven utanfor det krigsdrabbade
landets granser. Bestimmelserna som beror ratt till tidsforlangning eller andring av
avtalat pris i hdndelse av krig i AB 04 och ABT 06 omfattar inte enbart krig inom det land
dar entreprenadarbetena utfors. Krig i andra lander som innebar att utférandet av en
entreprenad pa olika satt hindras omfattas likval av bestdammelserna i standardavtalen.

Entreprendrens ratt till tidsforlangning pa grund av krig

Kriget i Ukraina kan pa olika satt leda till att entreprenader forsenas. Utgangspunkten i
AB 04 och ABT 06 ar att entreprendren har ratt till tidsférlangning om entreprendéren
hindras att fardigstalla arbetena inom kontraktstiden.

AB 04/ABT 06 kap. 4 § 3 reglerar hinder och forlangning av kontraktstiden. Ett hinder
innebar i sammanhanget en omstandighet som gor det extraordinart betungande eller
omoijligt for entreprendren att halla den 6verenskomna kontraktstiden. Entreprendren
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har enligt kap. 4 § 3 ratt till erforderlig férlangning av kontraktstiden om han hindras att
fardigstalla kontraktsarbetena inom kontraktstiden pa grund av vissa angivna
omstadndigheter, bl.a. krig enligt punkten 3 och annat av entreprendéren ej vallat
forhallande, som entreprendren inte borde ha rdaknat med och vars menliga inverkan
han inte rimligen kunnat undanrdja enligt punkten 5.

FOr att entreprendren ska ha ratt till forlangning kravs det att denne kan visa vad hindret
bestar i och pa vilket satt det har inverkan pa tiden. Dartill krévs det att entreprendren
visar pa vilket satt hindret faktiskt har samband med kriget i Ukraina. For att en
entreprendr ska kunna aberopa ndgon omstandighet som hinder kravs det som en
generell utgangspunkt att omstandigheten vid avtalets ingdende inte var sadant att
entreprendren borde ha riaknat med den. Entreprendren har dessutom skyldighet att
forsoka begransa effekterna av hindret genom rationell anvandning av resurserna for
den berdrda delen av entreprenaden.

Skulle ett hinder uppsta maste entreprendren, enligt AB 04/ABT 06 kap. 4 § 4, sa snart
denne insett eller borde ha insett hindret och dess konsekvenser, underratta bestallaren
for att fa réatt till tidsférlangning pa grund av hindret. Varken AB 04 eller ABT 06
foreskriver hur en sadan underrattelse ska ske, men ur en bevisaspekt ar en skriftlig
underrattelse i nagon form att rekommendera.

Bestammelserna i kap. 4 § 3 punkterna 2-5 behandlar hdndelser som i juridiken
omfattas av begreppet force majeure, dvs. handelser som ligger utanfor parternas
kontroll. Typiskt sett har ingen av parterna i ett avtalsférhallande réatt till nagon
kompensation i form av skadestand fran motparten om en force majeure-handelse gor
det omojligt att fullgora en avtalsforpliktelse. Konsekvensen blir normalt i stallet att
parterna befrias fran att prestera enligt avtalet under den tid som force majeure-
handelsen varar. | hdandelse av hinder pa grund av krig har entreprendren alltsa ingen
ratt till ersattning fran bestallaren. Ratt till ersattning pa grund av hinder enligt AB
04/ABT 06 har entreprendren endast om hindret har uppstatt till foljd av omstandighet
som beror pa bestéllaren eller nagot forhallande pa hans sida (4 § 3 punkten 1).

Konsekvenser av en férsening — mojlighet till havning?

Fragan om entreprendr eller bestallare har ratt till havning pa grund av kriget i Ukraina
later sig inte besvaras med latthet. Att hava ett avtal ar en mycket ingripande atgard och
ar forenad med vissa betydande risker. En part som utan att ha ratt till det haver ett
avtal riskerar att bli skadestandsskyldig gentemot sin motpart. En havning medfor inte
séllan dven problem med hur kvarstaende arbeten ska hanteras. Att hdva ett avtal ar
darfor nagonting som savél bestéllare som entreprendr bor vara mycket forsiktiga med.
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Byggherrarna har i sin vagledning Om hantering av krig i entreprenadkontrakt fran den
28 mars 2022 uttalat att saval bestéallaren som entreprendren, till foljd av kriget i
Ukraina, kan ha ratt att hdva kontraktet savitt det avser aterstaende arbeten enligt AB
04/ABT 06 kap. 8 § 1 punkt 11 och kap. 8 § 2 punkt 9. Av dessa bestammelser féljer att
entreprendren och bestéallaren har ratt att hdava kontraktet om “entreprenaden pa grund
av en omstdndighet, som uppkommit utan parternas vallande, maste avbrytas under sa
lang tid att forutsattningarna for kontraktets fullgérande vasentligt rubbas”.

Sadan ratt torde forvisso kunna foreligga pa grund av kriget i Ukraina och, eftersom den
aberopade havningsgrunden ar av force majeure-karaktar, ger en berattigad havning
med hanvisning till ovan namnda bestammelser i AB 04/ABT 06 motparten inte ratt till
skadestand.

Men, som Byggherrarna skriver i sin vagledning, riskerar den part som vill hava
entreprenaden med hanvisning till AB 04/ABT 06 kap. 8 § 1 punkt 11 och kap. 8 § 2
punkt 9 att en domstol eller en skiljendmnd inte delar dennes uppfattning om vad som
ar och inte ar en vasentlig rubbning av forutsattningarna for kontraktets utférande. En
icke-berattigad havning kan som sagt resultera i skadestandsskyldighet gentemot
motparten.

Sett ur bestallarens synvinkel finns det andra mdjliga satt att komma ur en entreprenad
som blivit omdjlig att arbeta vidare med. Som en foljd av bestéllarens ratt att foreskriva
ATA-arbeten kan denne, i stéllet fér att hava, 1ata samtliga kvarvarande arbeten avga
varigenom resterande del av entreprenaden avbestalls.

| ett sadant fall blir bestallaren skyldig att betala slutavrakningslikvid enligt AB 04/ABT 06
kap. 6 § 11, i korthet 10 % av vardet av de avgaende arbetena och i vissa fall viss
ytterligare utebliven vinst. En sddan ordning kan vara en lamplig 16sning for bestéllaren i
stallet for att riskera en felaktig hdvning med eventuellt skadestand som féljd.

Mojligheten till andring av avtalat pris

Forutom forseningar kan kriget i Ukraina pa olika satt ocksa komma att medféra 6kade
kostnader for utférande av entreprenader. Vad géller prisforandringar ar huvudregeln
att risken for prisférandringar alltid faller pa den part som drabbas av sddana. Okade
kostnader for entreprendren kan dock under vissa forutsattningar paforas bestéllaren
enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3.

Enligt bestdmmelsen ska ett avtalat pris for en entreprenad dndras med hansyn till

kostnadsandring som ar fororsakad av krig och som avser fornédenhet (dvs. nagot som
inte kan undvaras for utférandet av kontraktsarbetena) eller tjanst som ar nédvandig for
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entreprenaden. Priset kan dven dndras med hansyn till att en kostnadsandring uppstar
och beror pa onormala prisférandringar avseende material som ingar i entreprenaden.

En entreprendr som vill aberopa en kostnadsandring till féljd av kriget i Ukraina maste
kunna visa att det foreligger ett orsakssamband mellan kostnadsandringen och kriget.
Vid aberopande av kostnadsandringar pa grund av onormala prisférandringar avseende
material, spelar dock orsaken till prisférandringen mindre roll. Det avgérande i ett
sadant fall &r i stallet att prisforandringarna i det aktuella fallet har avvikit fran det
normala.

En forutsattning for en andring av det avtalade priset ar dock att kostnadsandringen har
varit oférutsebar och vasentligt har paverkat hela kostnaden for entreprenaden. Att
kostnadsandringen ar oférutsebar innebar att entreprendren vid avgivandet av anbudet
inte har haft kinnedom om kostnadsandringen och darmed inte heller haft skal att
kalkylera med kostnaden.

En avgérande fraga vad géller bedomningen av om en kostnadsandring varit férutsebar
eller inte blir vid vilken tidpunkt ett bindande anbud lamnats eller avtal ingatts i
forhallande till krigets utbrott. Entreprenadkontrakt som tecknats fore krigsutbrottet
den 24 februari 2022 bor falla utanfér den eventuella férutsebarhet av
kostnadsandringar som kan ha foljt pa grund av kriget. For bindande anbud eller avtal
tecknade efter krigsutbrottet maste en bedémning ske utifran hur forhallandena och
prisbilden sag ut vid den aktuella tidpunkten. Eftersom risken fér kostnadsandringar nu
ar kand bor entreprendrer framgent prissatta risken, vilket medfor att det torde kunna
bli dyrare for bestallare att upphandla entreprenader.

Nagon ndrmare vagledning for att avgdra vad som kravs for att kostnadsandringen ska
anses vara vasentlig finns varken i standardavtalen eller i praxis. Fragan har varit foremal
for mycket diskussion, men sammanfattningsvis ar de flesta ense om att det i varje
enskilt fall finns en procentuell tréskel 6ver vilken en kostnadsandring av
kontraktssumman anses vara vasentlig. Var troskelvardet gar ar inte majligt att avgora
pa forhand, utan det maste géras en skélighetsbedomning i varje enskilt fall for att
faststélla ndr en vésentlig paverkan foreligger.

Med anledning av det radande laget kan det vara en god idé att i kommande projekt
sarskilt reglera ratt till prisforandring i avtalet genom indexreglering. Pa sa satt skapas
forutsebarhet for parterna och risken for att det uppstar tvist kan minskas.

Nagon bestdammelse om underrattelse till motparten motsvarande den i kap. 4 § 4 finns
inte vad galler kostnadsandringar. Av andra regler i standardavtalen framgar att
parterna har en skyldighet att skyndsamt meddela motparten om betydelsefulla
forandringar. | svensk ratt galler dven en s.k. allman lojalitetsplikt for parterna i ett
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avtalsforhallande. Lojalitetsplikten innebar en plikt att iaktta, eller tillvarata, sin
motparts intressen. | detta sammanhang bor en skyldighet att underrdtta motparten
dven foreligga nar entreprendren vill pakalla en kostnadsandring. Som papekats ovan ar
det fordelaktigt ur bevishdnseende att en sadan underrattelse sker skriftligen till
motparten.

Axel Aurell, bitradande jurist pa Foyen Advokatfirma
axel.aurell@foyen.se

Anders Lindstrom, advokat pa Foyen Advokatfirma
anders.lindstrom@foyen.se

Som medlem i SBR har du tillgdng till 15 minuters fri rédgivning hos Foyen Advokatfirma.
Rddgivningen nér du pé 08-506 184 00.
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